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|. BEVEZETES, ELOZMENYEK

Balatonfokajar Teleplilésszerkezeti tervét, Helyi Epitési Szabalyzatat és Szabalyozasi Tervét a Telepilésrendezési eszkozok
felllvizsgalata keretében 2021 juliusaban fogadta el Balatonfékajar k6zség Onkormanyzat Képvisel6-testiilete a 12/2021. (VII.5.) sz
rendelettel.

Balatonfdkajar Kozség Onkormanyzat Képviseld-testillete a 14/2024. (V.15.) sz. Kt. hatarozataval dontott Balatonfékajar Helyi Epitési
Szabéalyzatanak modositasardl két teriilet vonatkozasaban (a hatarozatot Id. a mellékletben).

Jelen modositas a telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes teleplilésrendezési sajatos
jogintézményekrdl sz616 419/2021. Korm. rendelet szerinti ,,Egyszeriisitett eljaras” szabalyai szerint kerll véleményezésre.
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II. MEGALAPOZO VIZSGALAT ES ALATAMASZTO MUNKARESZEK

Balatonfékajar Onkormanyzata 2021-ben készittette el a Telepiilésfejlesztési koncepciot (TFK) és a Telepiilésrendezési eszkdzok
felllvizsgalatat, melyekhez Megalapoz6 Vizsgalat (MV) késziilt. Mindkét dokumentumot a Varos és Haz Bt tervezcsoportja készitette.
A jelen moédositashoz, a modositassal érintett teriiletekre vonatkozéan a fentiek szerinti Megalapoz6 Vizsgalat vonatkozd részei
figyelembe vehetd a 314/2012 (X1.8.) Korm. rendelet 3/A.§ (2) és (3) bekezdés alapjan.

A jelen médositasnal a fenti, korabban elkésziilt megalapoz6 vizsgalatot csak az érintett teriiletekre és a modositas mélységére
vonatkozéan aktualizaljuk a 314/2012 (XI1.8.) Korm. rendelet 3/A.§ (2) bekezdése illetve a Mellékletben talélhatod FOépitészi feljegyzés
alapjan.

A hatalyos telepllésrendezési eszkozok a 314/2012 (X1.8.) jelmagyarazata alapjan késziltek el, a készités idejében hatalyos OTEK
figyelembevételével. Balatonfékajar Kézség Onkorményzatanak Képvisel6-testilete Balatonfokajar Telepilésszerkezeti Tervét a
35/2021. (VII.5.) Kt. hatérozattal, Helyi Epitési Szabalyzatat és Szabalyozasi Tervét a 12/2021. (VII.5.) 6nkormanyzati rendelettel
hagyta j6va. A hatalyos Helyi Epitési Szabalyzat és mellékletei a Nemzeti Jogszabalytarban és a telepiilés honlapjan elérhetk.

2.1 Telepiiléshaldzati osszefiiggések, a teleplilés helye a telepliléshalozatban, térségi kapcsolatok

Balatonfékajar a Balaton-felvidék keleti szélén, Veszprém varmegye Balatonalmadi Jérasaban talalhatd. A megye székhelyétdl,
Veszprémtdl 31 km-re, a jards székhelyétdl, Balatonalmaditdl 23 km-re fekszik. A Balatonaldmadi Jaras terlletén halad at tobbek
kozott az M7-es Budapest-Letenye autdpalya, a 71-es szamu Lepsény-Fenékpuszta masodrendl féut, a 71-es szamu f6utat a 8-as
szamu féuttal 6sszek6té 72-es szamu Balatonfiizf6-Litér masodrend( féat, valamint a 27. szamu Veszprém-Lepsény és a 29. szamu
Székesfehérvar-Tapolca vasUtvonalak. A teleplilés a 7205 és 7207 szamu mellékutakon érhet6 el.
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BalatonfGkajar és térsége ut- és vastthalozata (forras: KIRA)
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2.2 A telepiilés telepiilésrendezési tervi el6zményeinek vizsgalata és a médositasi javaslat

1. médositds Epitési hely médositasa

Fejlesztési igények, beépitési, valtoztatasi szandékok

A 2021-ben jévahagyott Helyi Epitési Szabalyzat modositasat kérelmezte az 559 hrsz-U telek tulajdonosa, aki a telkén az ott meglévé,
2000-ben épillt, felkész épiilet felljitasat és bovitését tervezi, ehhez azonban az épitési hely mddositasa szlikséges. A telek mellett
ugyanis egy keskeny gyalogut (571 hrsz) is halad, mely miatt az 5 m-es el6kertet kellene tartani, azonban ezt a meglévd épiilet
épitésénél nem tartotta be az eléz6 tulajdonos, igy az 5 m-es el6kert nem tarthato be. A gyalogut felé az el6kert csokkenthetd.

A\

Az éplilet latvanytervei

A Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal Epitésigyi és Orokségvédelmi Féosztalya, Epitési Osztalya 2023. decemberi levelében arrl
tajékoztatta a tulajdonost, hogy az ingatlanon jelenleg meglévé foldszintes épitmény nem az engedélyezett tervek alapjan valdsult
meg, igy az ingatlanon talalhatd épulet jogszertitlendl Iétesult, de az ezzel kapcsolatos intézkedésre rendelkezésre all6 id0 letelt méar
letelt, mivel az épllet mar 15 éve is ott all.

VAROS ES HAZ BT. - 2024. AUGUSZTUS
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LA Balatonf6kajér Kézség Onkorméanyzat Képvisel6-testiiletének Balatonfékajar kézség Helyi Epitési Szabalyzatarél sz6l6 12/2021.
(VIl. 5.) 6nkormanyzati rendelet 7. § (3) a) pontja alapjan a 600 hrsz.-U ingatlan iranyaban a kialakult &llapotnak megfelelé elékert
elfogadhatd. Az 571 hrsz.-i ingatlan iranyaban az 5 m-es elbkert megtartasa kételez8, ott kialakult allapot szerinti elékert nem
indokolt.”

Ennek megfelelden készill a jelenlegi HESZ médositas, mely 3 m-re csokkenti le az elékertet. Miutan mas telket is érinthet gyalogut
fel6li elékert, ezért normativan is eléirhatd, hogy a gyalogut fel6li elékert mérete 3 m.

Az egyéb beépitési paraméterek teljesithetdk. Az Lke5 épitési dvezetben a beépités mértéke max. 30 %, a tervezett beépités 25 %
alatt marad. Az épliletmagassag max. 4,5 m, a tervezett magassag is megfelel.

TERVEZETT LAKQEPQ LET
gerinc magassdg: +8,63
eresz magassag: +5,32

601

Az engedélyezési terv részlete

Az épitett kornyezet vizsgalata

A modositas belterlleti beépitett telkeken talalhatd. A terlletet beépitett lakoterilet veszi korbe.

A modositas esetében 10 db telket (558-564, 566, 569-570 hrsz) érint az el6kert méretének csokkentése.

A modositassal érintett terlleten miiemlék, miiemléki kornyezet, helyi védett éplilet és régészeti leléhely nem talalhato.

VAROS ES HAZ BT. - 2024. AUGUSZTUS
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A hatalyos telepiilésrendezési eszk6zok megallapitasai

A Telepiilésszerkezeti Terv az 1. moddositassal érintett terlletet kertvérosias lakoteriletbe lakoterliletbe sorolja. A teriletet
kertvarosias lakoterilletek hataroljak. A mddositas soran a Telepiilésszerkezeti terv nem valtozik.

A Helyi Epitési Szabalyzat 2. mellékletét képezd Szabalyozasi tervén a teriilet a 6. szamu szelvényen keriilt szabalyozasra. Eszerint
a modositas terilete az Lke5 jell kertvarosias lakotertilet épitési vezetbe tartozik.

A modositassal érintett terliletet szabalyozasi és korlatozé elem nem érinti.

Az eldkert méretérdl a HESZ 7§ (3) bekezdése rendelkezik:

»1- § (3) Az elGkert mérete
a) mar beéplilt tertileteken az adott utcaban, az érintett ingatlan kérnyezetében (legalabb 2-2 telek) 1évé foéplilethez igazoddan
(kialakult allapot),
b) az a) pontban megjelélt teriileten kiviil 5 m, kivéve ha az eqyes Ovezeti el6irasok, vagy a Szabalyozasi terv ettdl eltéréen
rendelkeznek.”

A HESZ kertvarosias lakotertiletre vonatkozo eldirasai a kovetkezok:

»18. § (1) A Kertvarosias lakotertilet laza beépitést, 6sszefliggo, kertes, legfeliebb 4,5 m-es épliletmagassagot meg nem halado,
els6sorban lako rendeltetésii épliletek elhelyezéseére szolgal.
(2) A Kertvarosias lakotertilet épitési dvezeteiben telkenként eqy fééplilet helyezhet6 el, mely a kbvetkezd rendeltetéseket
tartalmazhatja:

a) lako (legfeljebb 2 lakas)

b) a helyi lakossag ellatasat szolgalo, a lakotertileti kbvetelményeknek megfelel6 kereskedelmi, szolgaltaté, vendéglaté max. 80 m2
alaptertilettel

c) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségligyi, szocialis,

d) kulturalis,

e) széllas jellegd,

f) sport.

(3) Kertvarosias lakoteriilet épitési 6vezeteiben melléképliletként

a) gépjarmitarold,

b) az éplilet(ek) rendeltetésszerii hasznalatahoz sziikséges egyéb tarolo,

¢) nyarikonyha, mosékonyha, miterem,

d) kerti névényhaz ((iveghaz), foliasator legfeliebb 30 m? alapteriilettel,
helyezhetd el.

(4) Kertvarosias lakoterileten a melléképitmények koziil kizardlag:

a) kdzmUi-becsatlakozasi mditargy,

b) hulladéktartaly-tarolo,

c) kerti épitmény,

d) allat 6, allatkifuto,

e) olyan antennatarto szerkezet, zaszlotarto oszlop, melynek legmagasabb pontja nem haladja meg a 6,0 m-t,

f) komposztalo,

g) csapadékviz gyUjté ciszterna,

h) z6ldségverem,
helyezhetd el.
(5) A kialakult beépitésii épitési Gvezetekben Uj éplilet épitése a kialakult allapothoz igazodva ill. a tbmbben kialakult elbkerttel, a
kialakult utcakép jellegének megfelelé oldalhatarra létesithetd, kivéve ha a Szabalyozasi terv masként jeldli.
(6) A (3) a-d) pontok szerinti rendeltetések a féépliletben vagy a fééplilettel egybeépitve is elhelyezhetbk a (2) bekezdés a-f) pontja
szerinti rendeltetések mellett.
(7) Uj féépiilet elhelyezése esetén gépkocsitarolé csak a f6 rendeltetésii épiilettel eqy témegben vagy azzal egybeépitve a féépiilet
magdtt alakithato ki.
(8) Ha az épitési Gvezetekben a teleknagysag legalabb 50 %-kal meghaladja a legkisebb kialakithato telekteriilet nagységat, abban az
esetben az ezen feliili teriiletrészre az 6vezetben elbirt beépitettség 50 % -a engedélyezhett, de a kialakuld beépités igy sem
haladhatja meg a minimalis teleknagysag esetében engedélyezhet6 beépitettséq kétszeresét.
(9) A kertvarosias lakoteriilet épitési 6vezeteinek paramétereit az 1. melléklet 1. tablazata tartalmazza.
(10) Kertvarosias lakoteriileten az allattarto épitmények 6sszes alapteriilete nem lehet tobb 100 m2-nél.
(11) Az Lke3* épitési bvezetben lakotelkek csak akkor alakithatok ki, ha az utkialakitas, kozmiifejlesztés és a temetdi teriilet
mentesitése megtdrtént.”

VAROS ES HAZ BT. - 2024. AUGUSZTUS
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=

Az 1. mddositas a hatalyos Teleplilésszerkezeti és a Szal;élyozési terven

Javasolt telepiilésszerkezet, teriiletfelhasznalasi rendszer, a valtozassal érintett teriilet 6sszefoglaloja

A Telepiilésszerkezeti tervben és a Helyi Epitési Szabalyzat 2. mellékletét képezd Szabalyozasi tervben valtozas nem torténik, a
tervezési teriilet teriiletfelhasznalasi kategériaja nem valtozik, Uj beépitésre szant terilet nem keletkezik, csak a Helyi Epitési
Szabalyzat 15. § (5) bekezdése egészill ki az alabbiak szerint:

,(8) A kialakult beépitésii épitési Gvezetekben uj éplilet épitése a kialakult allapothoz igazodva ill. a tdmbben kialakult
elbkerttel, a kialakult utcakép jellegének megfelel6 oldalhatarra létesithetd, kivéve ha a Szabalyozasi terv masként jeléli. Az
el6kert mérete a gyalogutak mentén 3,0 m.”

VAROS ES HAZ BT. - 2024. AUGUSZTUS
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2. modositas Epitési dvezeti atsorolds (Lke3-bol Lke4 jelii épitési 6vezetbe)

Fejlesztési igények, beépitési, valtoztatasi szandékok

A 2. médositasi igény, mely a 2021-es fellilvizsgalatnél is felmeriilt, de nem kerllt atvezetésre a belterlilet keleti részén az Ady Endre
utcardl (7207 6sszekotd Ut) nyild Kiskajari utca déli oldalan szabalyozott Lke3 jelli épitési dvezet esetében kisebb telekméret eléirasa.
Erre az Lke4 épitési dvezet alkalmas, mely ugyanolyan beépitési paraméterekkel rendelkezik (oldalhatéron &llé6 beépités, 25 %-o0s
beépitési mérték, 4,5 m épiletmagassag) csak a kialakithatd telekméret kisebb, 500 mes telkek kialakitasat teszi lehetéve. A
tdmbben harom telek lesz igy megoszthatd (419, 420, 422 hrsz).

A mbdositas terillete ortofoton (forras: E-TER adatszolgaltatés) |

Az épitett kornyezet vizsgalata

A mddositas belterileti beépitett telkeken talalhaté. A teriiletet beépitett lakdterilet veszi kdrbe, délkelet feldl a temetd talalhato.

A modositas esetében 6 db telket érint (419-423/2 hrsz) érint az épitési dvezeti atsorolas.

A mddositassal érintett teriileten és kdzvetlen kornyezetében miemlék, miemléki kornyezet, helyi védett épllet és régészeti lel6hely
nem talalhato.

A hatalyos telepiilésrendezési eszkz6k megallapitasai

A Telepiilésszerkezeti Terv a 2. modositassal érintett teriileteket kertvarosias lakéterlletbe sorolja. A terlletet észak, kelet és nyugat
feldl kertvarosias lakéterilet, délrél pedig zéldteriiletek hataroljak. A modositas soran a Teleplilésszerkezeti terv nem valtozik.

A Helyi Epitési Szabalyzat 2. mellékletét képezd Szabalyozasi terv 6. szaml szelvénye szerint a modositas terillete Lke3 jel(i
kertvarosias lakoteriletbe kertilt besorolasra. A médositassal érintett terlletet szabalyozasi és korlatozé elem nem érinti.

VAROS ES HAZ BT. - 2024. AUGUSZTUS
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zeti s a Szabalyozasi terven

A 3. médositas a atélyos Télep[]lésszerke

Javasolt telepiilésszerkezet, teriiletfelhasznalasi rendszer, a valtozassal érintett teriiletek 6sszefoglaldja
A Telepiilésszerkezeti tervben és a Helyi Epitési Szabalyzatban valtozas nem torténik, a tervezési teriilet teriiletfelnasznalasi
kategoridja nem valtozik, j beépitésre szant teriilet nem keletkezik, csak a Helyi Epitési Szabalyzat 2. mellékletét képezd
Szabalyozasi terv 6. szamu szelvénye mddosul az alabbiak szerint:
- aterilet a kertvérosias lakéterilet Lke3 jell épitési Gvezetébll Lked jelli épitési Gvezetbe kerll, igy a minimalis kialakthato
telekrméret 700 m? helyett 500 m? lesz.

ol

-
,,5\,.\_’_.-":'

A médositott Szabélozési -terv részlete
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2.3 A teriiletfejlesztési dokumentumokkal vald o0sszefiiggések vizsgalata

A teleplilés és a modositasok illeszkednek a nagyobb Iéptékii tertiletfejlesztési koncepciokhoz.

A hatalyos telepiilésfejlesztési dontések bemutatasa

A tervezett mddositasok illeszkednek a 34/2021. (VII.5.) sz. hatarozattal elfogadott TelepUlésfejlesztési koncepciéhoz, mivel
alapvetéen nem valtoztatjak meg a varos adottsagait tarsadalmi, gazdasagi, taji-természeti és az épitett kornyezetre vonatkozoan.

Jelen teleplilésrendezési modositasok a terliletfejlesztési dokumentumokkal ésszhangban készlilnek.

Hatalyos telepiilésfejlesztési és telepiilésrendezési szerz6dések
Telepulésrendezési szerz6dés a modositas vonatkozasaban nem kerdlt megkotésre.

2.4 A teriiletrendezési tervekkel vald osszefiiggések vizsgalata és igazolasa

Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriletrendezési tervérdl szolo 2018. évi CXXXIX. térvény (MATIT) Masodik része (Il.

Fejezete) azaz az OTrT Szerkezeti tervén a vizsgalt terilletek telepiilési térségben talalhatok.

N

LHETTT

Orszagos terlletfelhasznalasi kategoridk

Kozlekedési haldzatok és egyedi épitmények

Erdégazdalkodasi térség
Mezdgazdasagi térség
Vizgazdalkodasi térség

Telepulési térség

Gyorsforgalmi Gt (meglévd)

Gyorsforgalmi Gt (tervezett)

Féut (meglévd)

Féut (tervezett)

Nagysebességl vasutvonal (tervezett)

Egyéb orszagos torzshalozati vasiti palya (meglévd)

Egyéb orszagos térzshaldzati vasiti palya (tervezett)

Az Orszag Szerkezeti terve

Az Orszagos Ovezeteket az alabbi tablazat tartalmazza, az érintettség jeldlésével.

Az Otrt 6vezetei Telepiilési érintettség Teriilet érintettsége
1. Okoldgiai halozat magteriilete (3.1.) Igen -
2. Okologiai hélézat dkologiai folyosdja (3.1.) Igen -
3. Okologiai halézat pufferteriilete (3.1.) lgen -
4. Kivalo termdhelyi adottsagu szantok dvezete (3.02.) Igen -
5. J6 term6helyi adottsagu szantok Gvezete® Igen -
6. Erdok dvezete (3.03.) Igen -
7. Erdételepitésre javasolt teriilet dvezete® - -
8. Tajképvédelmi teriilet vezete* Igen -
9. Vilagorokségi és vilagorokségi varomanyos tertilet dvezete i i
(3.04.)

10. Vizmin8ség-védelmi teriilet vezete* Igen -
11. Nagyvizi meder dvezete* - -
12. VTT tarozok 6vezete* - -
13. Honvédelmi és katonai célu teriilet dvezete (3.05.) (Telepiilési i i

érintettséget jeldl)

* az Ovezetek teriileti lehatarolasat és dvezeti szabalyait a 9/2019. (VI.14.) MVM rendelet allapitja meg.
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Az orszagos Gvezetek nem fednek ra a modositassal érintett terlletekre.

Térségi teriletfelhasznalasi kategériakra vonatkozd eléirasok a MATIT 11.§-a szerint a kdvetkezOk:

L11.°§ A kiemelt térségi, illetve megyei teriiletfelhasznalasi kategériak teriiletén belil a teleplilésrendezési tervben, a 90. § (2)
bekezdése figyelembevételével

a ...
d) a telepiilési térség teriiletén barmely épitési dvezet, 6vezet kijelélheto;”

A MATIT negyedik része (IX. fejezete) a Balaton Kiemelt Udiil6korzet Teriiletrendezési Terve. A 10. melléklet a Balaton Kiemelt
Udilékorzet Szerkezeti terve.

Térségi teriiletfelnasznalasi kategariak

I Erddgazdalkodssi térség
Mezégazdasagi térség
8z616, gyumolcs és kertm(ivelés( térség
Vizgazdalkodasi térseég
Telepuilési térség

B sajatos teriletfelhasznélasi térség

Kézlekedesi halozatok és egyedi épitmények
Gyorsforgalmi Gt (Megléva)
Gyorsforgalmi Ut (Tervezett)

Féat

| Smm—
[—]
== Térségi szerepil dsszekotd ot
== Mellékit
=== Egyéb orszagos torzshélozali vasiti palya
= Orszagos vasiti mellékvonal
+—+—  (Orszagos kerékparttvonal
Energetikai héldzatok és egyedi épitmények
= 400 kV-os atviteli halozati tavvezeték (Megléva)
m—m= 400 kV-o0s atviteli halozati tavvezeték (Tervezett)
== = Térségi ellatast biztositd 132 kV-0s eloszto halozat
m— Fildgazszallité vezeték
== = Foldgazelosztt vezeték
Vizi létesitmények
= = Térségi szennyvizvezeték
I:l 1 millié m*t meghaladé térfogatl vizkar-elharitasi célu tarozé
Hulladékgazdalkodasi letesitmenyek
B Szennyviztisztito telep

Alaptérképi elemek
[] Balaton szabalyozasi partvonala

] Balaton vizparti terilet

A Balaton Kiemelt Udiilékérzet Szerkezeti terve (az adatszolgéltatas alapjan)

A Balaton Kiemelt Udiilskorzet Szerkezeti tervén, Balatonfékajar kozigazgatasi teriilete telepiilési térségben, erdégazdalkodasi- és
mezbgazdasagi térségben, valamint sz6l6, gylimdlcs és kertmivelésii térségben, sajatos terlletfelhasznalasu térségben, illetve
kismértékben vizgazdalkodasi térségben fekszik. A vizsgalt terliletek Telepiilési térségben taldlhatok. Szerkezeti és Gvezeti elemek
nem érintik a modositasokat.

Az BKU 6vezeti terve Telepiilési érintettség Teriilet érintettsége
Tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendd terlilet Gvezete

(11.1) Igen -

Asvanyi nyersanyagvagyon dvezete* (a telepiilés érintettségét i i

jeloli)

Vizmin8ség-védelmi terilet dvezete* Igen -

Foldtani veszélyforras terlilet dvezete* - -
Vizer6zionak kitett terilet dvezete* - -
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Rendszeresen belvizjarta terlilet Gvezete*

Tomeder Gvezete (11.2.) Igen -
Altalanos mezégazdasagi teriilet dvezete* lgen -
Kertes mez6gazdasagi terilet bvezete (11.3.) Igen -
Erdételepitésre javasolt teriilet dvezete® - -
Borsz016 termdhelyi kataszteri teriilet Gvezete (11.4.) Igen -

* az Ovezetek teriileti lehatarolasat és dvezeti szabalyait a 9/2019. (VI.14.) MVM rendelet allapitja meg.

A Veszprém megye térségi dvezetei Erintettség Erintettség
P 9y g Balatonf6kajar tertlet
- BKUTIT dvezeti tervei alapjan
. torténik a lehatérolas
Gazdasagfejlesztés kiemelten tamogatott célterlleteinek dvezete ) )
(3.12.1)
Innovacios-technologiai  fejlesztés  kiemelten  tdmogatott ) )
célterliletének dvezete (3.12.2.)
Karsztviz emelkedéssel veszélyeztetett telepllések dvezete ) )
(3.12.3)
Turisztikai fejlesztések kiemelten tamogatott célteriletének Gvezete
(3.124.) Igen Igen
Egyutt tervezendd térségek odvezet - Veszprém megye Balatonalmadi Balatonalmadi varostérséae
varostérségének dvezete (3.12.5.) varostérsége g
Egytt tervezendd térségek dvezet — Az Eurdpa kulturalis févarosa
Veszprém 2023” program érdekében egyittmikddd telepilések lgen lgen

Ovezete (3.12.6.)

Balatonf6kajarra vonatkozo, érintett Gvezetek részletei az alabbiak:

Veszprém Megyei Onkorményzat Kozgytilése a 15/2019. (XI1.13.) sz. rendelettel fogadta el az MATrT-nek is megfeleld (j Veszprém
Megyei Teriiletrendezési Tervet (VMTrT). Balatonf6kajar teleplilést érinté dvezetek a kdvetkezok:
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S

Turisztikai fejlesztések kiemelten
tamogatott célteriiletének 6vezete

' Egyiitt tervezendd térségek 6Vezet -
Veszprém megye varostérségeinek
Ovezete. Balatonalmadi varostérsége

Egyiitt tervezendd térségek dvezet —
Az Eurbpa kulturalis févarosa
Veszprém 2023” program érdekében

eqylttmikodo teleplilések dvezete

A sajatos megyei dvezetek el6irasai a modositasokra nem relevansak, illetve nem gatoljak a targyi fejlesztéseket. A modositasok
sorén Uj beépitésre szant terilet nem keletkezik.

Osszefoglaléan megallapithaté, hogy a tervezett modositasok a magasabb szintii tervekben telepiilési térségbe tartoznak,
orszagos dvezetek nem érintik a médositasokat, igy a médositasoknak jogszabalyi akadalya nincs.

2.5 A taji és természeti adottsagok vizsqalata és tajrendezési javaslat

A taji és természeti adottsagok vizsgalata

A kozség természeti adottsagait, tajtorténeti vizsgalatat a hatalyos Telepilésrendezési eszkdzokhdz és Telepiilésfejlesztési
koncepcidhoz elkésziilt Megalapozd vizsgalat 1.12. fejezete részletesen elemzi.

A természeti adottsagok tekintetében a maddositasok nem indukalnak valtozast, a modositasok belteriileten helyezkednek el,
természeti eréforras felhasznalasa nem torténik.

A médositasok belteriileten helyezkednek el, védett és védelemre érdemes természeti teriletet, Natura 2000 terlletet nem érintenek.
Tajképvédelmi teriilet nem fed rd a modositasokra. Az dkologiai halézat nem fed ra az érintett terliletekre.

A Balaton torvényi tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendd teriilet nem fed ra a mddositasok tertletére.

Tajhasznalat, tajszerkezet javaslata
A mddositasok a tajhasznalatot, tajszerkezetet nem befolyasoljak jelentdsen, miutan egy épitési hely korrekcid és egy nem jelentds
Ovezeti atsorolas a telepiilési térségen belil.

Biolbgiai aktivitasérték valtozasa

Az Etv. 7.§ (3) bekezdés b) pontja szerint ,uj beépitésre szant terillet kijelolésével egyidejlileg a telepiilés kdzigazgatasi teriiletének
bioldgiai aktivitas értéke az atmindsités eldtti aktivitds értékhez képest, az e tbrvény végrehajtidsara kiadott jogszabalyokban
meghatarozottak szerint nem csokkenhet”.

A terliletek bioldgiai aktivitas értékének szamitasarol a 419/2021. (VI1.15.) Korm. rendelet rendelkezik.

A modositas kovetkeztében Uj beépitésre szant terllet nem keril kijelolésre, igy a bioldgiai aktivitasérték szamitast nem kell elvégezni.

2.6 Kozlekedési és kozmiivesitési vizsgalat és javaslat

A Telepiilésfejlesztési Koncepciohoz késziilt Megalapozd Vizsgalat 1.15. fejezete részletesen tartalmazza a kdzlekedési rendszer
elemeit és a telepiilés kdzmiirendszerét.

A mddositasok a f6 kozlekedési elemeket nem érintik.

A moédositasok soran a telepiilés kozlekedési rendszere nem véltozik. A modositassal a teriletek feltdrhatoésaga nem valtozik,
forgalmi igények az atsorolassal és annak nyoman késébb sem keletkeznek, keletkezhetnek. Kozlekedési igények/jellemzék nem
valtoznak, beavatkozas nem szlikséges.
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A modositassal érintett teriiletek kdzmdivekkel jol ellathatok, a csatlakozasi pontok és fogyasztasi helyek kiépitheték. A jovébeli
lakéhasznositasnak megfeleld kapacitasok rendelkezésre allnak. A hatalyos tervhez késziilt kézmii alatdmaszté munkarészek
kiegészitése nem szlikséges.

A tervezett modositasok a telepiilés hirkdzlési ellathatosagat nem valtoztatjsk meg. A vonatkozé HESZ hirkdzlési eldirasok sem
valtoznak, a hirkozlési halézat és berendezések elhelyezése nem korlatozddik

2.7 Kornyezeti hatasok és feltételek

Kornyezetvédelmi szempontbdl valtozast nem eredményez a modositas. A Megalapozd Vizsgalat 1.17. fejezete részletezi a
telepilésre vonatkozo kérnyezetvédelmi vizsgalatokat, ezek kiegészitése altalanosan nem szlkséges.

A modositasokkal érintett terlileteken és tagabb kdrnyezetiikben olyan létesitmény nem talalhatd, amelynek kérnyezetszennyez6
hatasa lenne. A tervezett valtozadsoknak kérnyezetszennyez6 hatasa nem lesz, igy a helyi lakossag egészségére, a kdrnyezetre
kockazatot nem jelenthet. A kérnyezeti elemekre, rendszerekre a modositasok hatassal nem lesznek. Az érintett teriileteken (Lke jel(i
épitési dvezet) a HESZ kdmyezetre zavaré hatasu épitmény elhelyezését nem teszi lehetévé. A terméfold védelmét a modositasok
nem érintik, mivel az érintett terilet miivelésbdl kivettek, vagy épitési dvezetként tervezettek.

Osszeségében a tervezett modositasok a kornyezetre kedvezétlen hatassal nem lesznek. A modositasok nem
eredményeznek olyan valtozast, mely a teleplilésszerkezetre, kornyezetre jelentés hatassal lenne.

Az onkormanyzat a mellékletben talalhaté hatarozataban el6zetesen nem tartotta sziikségesnek a 2/2005. (I.11.)
Kormanyrendelet 3.§-a szerinti kiilon kornyezeti értékelés készitését és kornyezeti vizsgalati eljaras lefolytatasat.

2.8 Orokségvédelem

BalatonfGkajar terliletére a hatalyos telepllésrendezési eszkozok alatamaszté munkarészekent 2020. novemberében készlilt el a
végleges Orokségvédelmi Hatastanuimany. A mddositasok terlilete 6rokségvédelmi szempontbdl nem érintett, azaz a modositassal
érintett terlleteken miiemlék, miiemléki kornyezet, régészeti terulet nem talalhato, igy ezekre a médositasoknak nincs hatésa.

Jelmagyarazat
-

.
. -
LTI

Maodositas terlilete
n Miemlék

[ ] Nyilvantartott régészeti lelghely

"A mbdositasok tagabb kbmyezetében talalhaté Grokségvédelemmel rintett tertiletek, a médositésok feriiletének jelbiésvel
(forras: E-TER adatszolgaltatas)
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. JOVAHAGYANDO MUNKARESZEK

Balatonfékajar kozség Onkormanyzatanak Képviselé-testiiletének
~ .[2024 (......) dnkormanyzati rendelete
Balatonfékajar kozség Helyi Epitési Szabalyzatarol szo16 12/2021. (VII.5.) szamu rendeletének médositasa

Balatonfokajar kozség Onkormanyzat Képviselé-testillete az épitett kdrnyezet alakitasarol és védelmérsl szolo 1997. évi LXXVIIL.
térvény 62. § (6) bekezdés 6. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, az Alaptérvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjaban, a
Magyarorszag helyi énkormanyzatairdl sz6l6 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban és az épitett kornyezet
alakitasardl és védelmérdl szold 1997. évi LXXVII. torvény 6. § (1) bekezdésében meghatarozott feladatkérében eliarva, a
telepuilésfejlesztési koncepciorol, az integralt teleplésfejlesztési stratégiardl és a telepiilésrendezési eszkozokrol, valamint egyes
teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrél szol6 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 38. § (2) bekezdés a-c) pontjaiban biztositott
jogkarében eljaré Veszprém Megyei Kormanyhivatal, Kormanymegbizotti Kabinet Allami Féépitész; Veszprém Megyei Kormanyhivatal
Kornyezetvédelmi és Természetvédelmi Féosztaly; Balaton-felvidéki Nemzeti Park Igazgatésag; Fejér Megyei Katasztréfavédelmi
lgazgatésag; Orszagos Vizigyi lgazgatoésag; Kozép-dunantlli Vizigyi lgazgatdésag; Veszprém Megyei Katasztréfavédelmi
l|gazgatdsag; Veszprém Megyei Kormanyhivatal Népegészségugyi FGosztaly; Budapest Fovaros Korméanyhivatala, Kozuti és Hajozasi
osztaly; Innovacios és Technoldgiai Minisztérium Vasuti Hatosagi FGosztaly; Innovacios és Technoldgiai Miniszterium Légiforgalmi és
Repiilstéri Hatésagi Féosztaly; Honvédelmi Minisztérium Allami Léglgyi Féosztaly; Veszprém Megyei Kormanyhivatal, Mszaki
Engedélyezési Féosztaly; Veszprém Megyei Kormanyhivatal Epitésiigyi és Orokségvédelmi Féosztaly; Veszprém Megyei
Kormanyhivatal Foldhivatali Féosztaly; Veszprém Megyei Kormanyhivatal Agrarligyi Féosztaly Erdészeti Osztaly, Honvédelmi
Minisztérium Hatosagi Féosztalya, Veszprém Megyei Kormanyhivatal Hatésagi Féosztaly Banyaszati Osztaly, Veszprém Megyei
Renddrfokapitanysag, Nemzeti Média- és Hirkozlési Hatosag; Orszagos Atomenergiai Hivatal, Veszprém megyei Onkormanyzat;
Balatonakarattya Onkormanyzata Csajag Onkormanyzata; Fille Onkormanyzata; Lepsény Onkormanyzata; Enying Onkormanyzata és
Balatonvilagos Onkormanyzata véleményének kikérésével valamint a partnerségi egyeztetés szabalyainak megfelelen a
kévetkezdket rendeli el:

1.§

A Balatonfékajar kdzség Helyi Epitési Szabalyzatarél szolo 12/2021. (VII.5.) dnkormanyzati rendelet 15.§ (5) bekezdés helyébe a
kovetkezd rendelkezés lép:

,(5) A kialakult beépitésii épitési dvezetekben uj éplilet épitése a kialakult allapothoz igazodva ill. a témbben kialakult
elbkerttel, a kialakult utcakép jellegének megfelel6 oldalhatarra létesithetd, kivéve ha a Szabalyozasi terv masként jeldli. Az
el6kert mérete a gyalogutak mentén 3,0 m.”

2.§

Balatonfdkajar Kozség Helyi Epitési Szabalyzatarl sz6l6 12/2021. (VI1.5.) 8nkormanyzati rendelet 2. mellékletét képezd Szabalyozasi
terv helyébe az e rendelet melléklete szerinti szabalyozasi terv Iép.

3.8
Ez a rendelet a kihirdetését kdvetd napon Iép hatalyba.
Balatonf6kajar, 2024.
Forré Zsolt Polgar Beatrix
polgarmester jegyz6
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1. mellékleta .../.. . (... ....) 6nkormanyzati rendelethez

Jelen médositasnal a Szabalyozasi terv 6. szamu szelvénye valtozik, de a teljes melléklet cserélédik.
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MELLEKLETEK

Képvisel6-testileti hatarozat
Féépitész feljegyzés
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BALATONFOKAJARI KOZ0OS ONKORMANYZATI HIVATAL
8164 Balatonfékajir, Kossuth L. u, 8.
Tel.: 88/483-181
e-mail: bfkpolghivi@vnet.hu

KIVONAT
a Balatonfokajar Kézségi Onkormanyzat Képviselo-testiiletének 2024. majus ho 15. napjan megtartott

tilesének jegyzokonyvébol:

Balatonfokajir Kozség Onkorminyzat Képviseli-testiiletének

14/2024.(V.15.) nkormanyzati hatarozata

1. Balatonfokajar Kozség Onkorményzat Képviselo-testiilete az  eléterjesztésben szereplo
modositasokat elozetesen tamogatja és meginditja a Helyi Epitési Szabalyzat modositasat az 559
hrsz-u telken az épitési hely mddositasara vonatkozédan valamint a Kiskajari utcatol délre fekvd
Lke3 jeli épitési ovezet atsorolasat Lked épitési dvezetbe un. egyszeriisitett véleményezési
cljarassal.

2. A Telepiilésrendezési eszkiozok modositasa a kémyezetre varhatéan kéros hatéssal nem
lesz, ezért a Képviselo-testiilet elozetesen nem tartja szitkségesnek a 2/2005. (L1 1)
Kormanyrendelet 3. §-a szerinti kiilon kdrnyezeti értékelés készitését és komyezeti
vizsgalati eljdras lefolytatasat. Erre vonatkozéan az érdekelt allamigazgatasi szervek
véleményét kikéri.

3. Az 1. pont szerinti modositasok felmeriilé kaltségeit a kérelmezo vallalja.

5. A Kdpviselo-testilet a Helyi Epitési Szabalyzat modositas  véleményezési
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6. A Képviselo-testiilet felkéri a polgdrmestert a fentiekkel kapcsolatos eljarasok
lebonyolitasara ¢s felhatalmazza a tervezdvel (Birdosi Andrea.) kétendd Tervezési
szerzodeés alairasara.

Felelds: Forré Zsolt polgarmester

Hataridd: azonnal

kmft.
A jegyzdkonyvet alairtak:
Forré Zsolt sk. Polgar Beatrix sk.

polgarmester jegyzo
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FELJEGYZES

Balatonfékajar Kézség Onkormanyzata Képvisel-testiilete részére
a Helyi Epitesi Szabalyzat modositasa ligyében
az 559 hrsz-u telken az épitési hely modositasara vonatkozéan, valamint a Kiskajari utcatol délre fekvé Lke3 épitési
ovezet modositas Lke4 épitési dvezetre

A véleményezési tervdokumentacio tartalma
(a419/2021. (VII.15.) Kr. rendelet 7 § (7) bekezdés alapjan)

Balatonf6kajar kozség Helyi Epitési Szabalyzatat (HESZ) és Szabalyozasi Tervét a 12/2021. (VII.5.)sz. Onk. rendelettel hagyta jova
a telepilés képviseld-testilete.

Atelepllésen a 314/2012. (X1.8.) Korm. Rendelet kovetelményei alapjan Megalapozo Vizsgalat és Alatamasztd munkarész készult.
A Helyi Epitési Szabalyzat modositasa az Epitési térvény 60.§ (9) bekezdése alapjan a 314/2012. (X1.8.) Korm. Rendelet tartalmi
kovetelményei és jelmagyarazata figyelembe vételével készil.

A mddositas 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet szerinti egyszeriisitett eliarassal egyeztethetd.

A véleményezési tervdokumentacio tartalma a fentieknek megfeleléen:

e HESZ médositas (rendelettervezet)
e Szabalyozasi terv modositasa
e \izsgélatok és Alatamasztd munkarészek a 314/2012. (X1.8.) Korm. Rendelet melléklete szerint

A tervdokumentacio készitése soran nem szikséges azon vizsgalatok elvégzése, melyek a teleplilés teljes teriletére
vonatkoznak, illetve a vizsgalt tertletet nem befolyasoljak.

A vizsgélati és alatdmasztd munkarészek értelemszerlien, a tervezési feladatnak megfelelé mélységben kertl
kidolgozasra.

Budapest, 2024. majus 09.
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Bardosi Andrea

vezetd telepulésrendezd tervezé
TT101-4073

A Feljegyzeés tartalmaval egyetértek:
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Nemesiné Bucsi Anikd
teleplilési f6épitész
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