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|. BEVEZETES, ELOZMENYEK |

Balatonfdkajar Telepiilésszerkezeti tervét, Helyi Epitési Szabalyzatat és Szabalyozasi Tervet a Telepulésrendezesi eszkozok
felllvizsgalata keretében 2021 juliusaban fogadta el Balatonf6kajar kozség Onkormanyzat Képvisel6-testiilete a 12/2021. (VII.5.) sz.
rendelettel.

Balatonfdkajar Kozség Onkormanyzat Képviseld-testillete a 15/2025. (II1.11.) sz. Kt. hatarozataval dontstt Balatonfékajar Helyi Epitési
Szabalyzatanak modositasarol két tertilet vonatkozasaban (a hatarozatot Id. a mellékletben).

Jelen mddositas a teleplléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes telepllésrendezési sajatos
jogintézményekrdl sz6l6 419/2021. Korm. rendelet szerinti ,,Egyszeriisitett eljaras™ szabalyai szerint keriil véleményezésre.
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II. MEGALAPOZO VIZSGALAT ES ALATAMASZTO MUNKARESZEK

Balatonfdkajar Onkormanyzata 2021-ben készittette el a Telepiilésfejlesztési koncepciot (TFK) és a Teleplilésrendezési eszkdzok
felllvizsgalatat, melyekhez Megalapozo Vizsgalat (MV) késziilt. Mindkét dokumentumot a Varos és Haz Bt tervezécsoportja készitette.
A jelen modositashoz, a mddositassal érintett teriletekre vonatkozdan a fentiek szerinti Megalapozd Vizsgélat vonatkozd részei
figyelembe vehet6 a 419/2021 (VI1.15.) Korm. rendelet 7.§ (5) bekezdés alapjan.

A jelen mddositasnal a fenti, kordbban elkészillt megalapozd vizsgélatot csak az érintett teriiletre és a modositas mélységére
vonatkozdan aktualizaljuk a 419/2021 (VII.15.) Korm. rendelet 7.§ (5) bekezdése illetve a Mellékletben talalhatd Féépitészi feliegyzés
alapjan.

A hatalyos teleptlesrendezési eszkozok a 314/2012 (XI.8.) tartalmi kovetelmeényei és jelmagyarazata alapjan kesziltek el, a keszités
idejében (2021 jllius 15-ig) hatalyos OTEK figyelembevételével. Balatonfékajar Kozseg Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete
Balatonfdkajar Telepiilésszerkezeti Tervét a 35/2021. (VII.5.) Kt. hatarozattal, Helyi Epitési Szabalyzatat és Szabalyozasi Tervét a
12/2021. (VI1.5.) dnkorményzati rendelettel hagyta jova. A hatéalyos Helyi Epl’tési Szabalyzat és mellékletei a Nemzeti Jogszabalytarban
és a telepllés honlapjan elérhetok.

2.1 Telepiiléshaldzati 0sszefiiggések, a teleplilés helye a telepiiléshalozatban, térségi kapcsolatok

Balatonf6kajar a Balaton-felvidék keleti szélén, Veszprém varmegye Balatonalmadi Jarasaban talalhaté. A megye székhelyétdl,
Veszprémtél 31 km-re, a jaras székhelyétdl, Balatonalmaditdl 23 km-re fekszik. A Balatonalamadi Jaras terlletén halad at tobbek kdzott
az M7-es Budapest-Letenye autdpalya, a 71-es szamu Lepsény-Fenékpuszta masodrend( f6ut, a 71-es szamu féutat a 8-as szamu
féuttal dsszekdtd 72-es szdmu Balatonflizfé-Litér masodrendl f6ut, valamint a 27. szaml Veszprém-Lepsény és a 29. szamu
Székesfehérvar-Tapolca vasUtvonalak. A telepllés a 7205 és 7207 szamu mellékutakon érhet6 el.
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2.2 A telepiilés telepiilésrendezési tervi elézményeinek vizsgalata és a médositasi javaslat

Fejlesztési igények, beépitési, valtoztatasi szandékok

A 2021-ben jovahagyott Helyi Epitési Szabalyzat madositasat kérelmezte a 094/21 hrsz-U telek tulajdonosa, aki a mar mivelésbél kivont
telkére vonatkozoan munkasszallo elhelyezését tervezi. A kereskedelmi szolgaltaté teriileten a 2021. VII. 5-én elfogadott, hatalyos HESZ
készitésekor érvényes OTEK még nem tette ezt lehetdvé, de az OTEK 2021. jdlius 15-i allapotatél kezdve, ill. a helyette életbe 1épd
TEKA mér megengedi a munkasszallo rendeltetés kialakitasat. Balatonfdkajar hatalyos Helyi Epitési Szabalyzatat a munkasszallo
engedélyezhetésége érdekében mddositani sziikséges.

A hatélyos terv készitésekor hatalyos az orszagos telepilésrendezési és épitési kdvetelményekrél sz616, 2021. jalius 15-ig érvényes
253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet (OTEK) 19. § szerint:

,Kereskedelmi, szolgaltato teriilet

19. § (1) A kereskedelmi, szolgaltato tertilet elsésorban kimyezetre jelentés hatast nem gyakorlo gazdasagi tevékenységi célu
épliletek elhelyezésére szolgal.

(2) A kereskedelmi, szolgaltaté teriileten énall6 lakd rendeltetésii éplilet nem helyezhet6 el, de a gazdasagi tevékenységi célu
éplileten beliil a tulajdonos, a hasznal és a személyzet szamara szolgalo lakas kialakithato.”

Az orszagos telepiilésrendezési és épitési kovetelmenyekrdl sz0l0, 2021. julius 16-an érvényes 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet
(OTEK) 19. § szerint: (ezt kell alkaimazni jelent tervmodositaskor a telepllésrendezesi es épitesi kovetelmények alapszabalyzatardl
52616 280/2024. (IX. 30.) Korm. rendelet (TEKA) 135.§ (2) bekezdés alapjan)

,Kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi teriilet

19. § (1) A kereskedelmi, szolgéltatd gazdasagi teriilet a kbryezetre jelentds kedvez6tlen hatast nem gyakorlo, jellemzéen
kereskedelmi, szolgaltatd célu és raktarépliletek elhelyezésére szolgal.

(2) A kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi teriileten elhelyezheté éplilet az (1) bekezdésben foglaltakon kiviil

a) iroda,

b) a gazdasagi teriilethez kapcsolodo diak- vagy munkasszallas,

¢) a gazdasagi teriilethez kapcsolodo, k6zép- vagy felséfoku szakmai képzést biztositd oktatasi,

d) a teriileten dolgozok ellatasat szolgald dvoda, bolcsbde, egészségligyi
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rendeltetést is tartalmazhat.
(3) Egy telken csak a gazdasagi tevékenységi célu éplileten bellil, és kizarolag eqy szolgélati és egy tulajdonosi lakas alakithato ki, a
helyi épitési szabalyzatban meghatarozott modon.”

Ennek megfeleléen késziil a jelenlegi HESZ mddositas, melyhez kiilon Gksz3 dvezet létrehozéasa indokolt a 094/21 hrsz-( terilletre.

Az épitett kornyezet vizsgalata

A 094/21 hrsz-0, 3,06 ha teriletl telek Balatonfékajar kiilteriletén, a belterlilettél déinyugatra fekvd gazdasagi terileten talalhato, a volt
TSZT major szomszédsagaban. A terlletet a volt TSZT major terliletétdl a Vasartér utca valasztja el. A kdrnyezetében a FEIDL boraszati
lizeme, épitdanyag kereskedelem és egyéb telephelyek talalhatdk, de az érintett teriilettdl délkeletre, a Replilétéri Ut menti gazdasagi
terliletek beépitetlenek. A teriilettdl délre a versenypélya terlete ill. a sportszélloda telke talélhatd. A sportszalloda 4 szintes éplilete a
versenypalya sarkan nemrég késziilt el, mostanaban kertl atadasra. Nagyobb épiilet még a FEINDL boraszat latogatdkdzpontja a
belterlletre vezetd Ut mentén. A versenypalya féépilete uralja még a térséget.

IR

A gazdasagi teriilet orsz4gos mellékut menti épliletei

Az érintett terilettel szemben foldszintes, kissé elavult éplletekkel rendelkezd telephelyek talalhatok.

A 094/21 hrsz-0, Gksz3 épitési dvezetbe sorolt terlileten varhatdan olyan gazdaséagi épliletek épiinek, melyekben a versenypalya
kiszolgalasahoz kapcsolodd tevékenységek folynak, ehhez lenne sziikséges az ott és a versenypalya teriiletén dolgozok szamara
munkasszallas funkcié kialakithatésaga.

A modositassal érintett terlileten miemilék, miemléki kornyezet, helyi védett éplilet és régészeti leléhely nem talalhato.

VAROS ES HAZ BT. - 2025. MARCIUS
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A hatalyos telepiilésrendezési eszk6zok megallapitasai

A Telepiilésszerkezeti Terv a modositassal érintett teriletet Kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi terlletbe sorolja. A tertiletet észak
és nyugat feldl kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi teriiletek, kelet felél egy kisebb zoldtertilet majd a sportszalloda kiilonleges teriilete,
délrél pedig mezdgazdasagi terlletek hataroljak. A modositas soran a Teleplilésszerkezeti terv nem véltozik.

A 12/2021. (VI1.5.) 6nkormanyzati rendelettel elfogadott Helyi Epitési Szabalyzat 3. mellékletét képezd SZT-2 jelli Szabalyozasi terven
keriilt szabalyozasra a teriilet. Eszerint a modositas terlilete a Kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi teriilet Gksz3 jelli épitési dvezetébe
tartozik.

A moédositassal érintett terliletet szabalyozasi elem érinti: a 0165 hrsz-u ut 16 m szélességli szabalyozasa.
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A médositas a hatalyos Teleplilésszerkezeti és a Szabalyozasi terven

A HESZ Kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi teriiletre vonatkozo eldirasai a kdvetkezok:

,»18. § (1) A kereskedelmi, szolgaltato tertilet els6sorban kbrnyezetre jelent6s hatast nem gyakorld gazdasagi
(kereskedelmi, szolgaltato, ipari) tevékenységi célu épliletek elhelyezésére szolgal.

(2) Az épitési vezetben csak olyan rendeltetési éplilet létesithetd, amelyben folytatott tevékenység:

a) védbtavolsag, védbovezet igénye sajat telkén beliil biztosithato,

b) a szomszédos telkek rendeltetésszerii hasznalatat nem korlatozza.

(3) A kereskedelmi, szolgaltato tertileten 6néll6 lako rendeltetésii éplilet nem helyezhet6 el, de a gazdasagi tevékenységi
célu éplileten belil a tulajdonos, a hasznald és a személyzet szamara szolgalo lakas is kialakithato.

(4) A kereskedelmi, szolgaltato tertilet épitési 6vezeteinek paramétereit az 1. melléklet 4. tablazata tartalmazza.
(5) Az épitési vezetben elhelyezésre kertilé technologiai épitmény legmagasabb pontja meghaladhatja az épitési
Ovezetben meghatarozott maximalis épliletmagassagot ha az alkalmazott tizemi technoldgia szempontjabél az
Szilkséges.

(6) Az épitési dvezetben a minimalis zéldfellileti értéken beliil a telekhatarok mentén fa- és cserjesor telepitend6.”

A HESZ 1. melléklet 4. tablazata szerint:

. minimalis

beépités | [e9nagyobb | legnagyobb | legkisebb z6ldfeliileti
g beépitettsége | épiiletmagassag | kialakithato teriilete .

moédja % aranya
o m m2 %
0
Gksz1 0 20 4,5 1000 35
Gksz2 SZ 30 4,5 2000 30
Gksz3 SZ 30 6,0 5000 30

VAROS ES HAZ BT. - 2025. MARCIUS



BALATONFOKAJAR HELY! EPITESI SZABALYZAT MODOSITASA A 094/21 HRSZ-U TERULETRE VONATKOZOAN 9

A telek a Gksz3 épitési Gvezetbe tartozik, ahol a beépités mértéke max. 30 %, az éplletmagassag max. 6,0 m.

Javasolt telepiilésszerkezet, teriiletfelhasznalasi rendszer, a valtozassal érintett teriilet 6sszefoglaloja
A jelenlegi HESZ médositas a Gksz3 épitési dvezetben munkasszallé elhelyezhetéségének érdekében torténik, ehhez egy Uj Gksz3*
épitési dvezet létrehozasa célszerii, melyben a paraméterek nem valtoznak a Gksz 3 épitési dvezethez képest:

Beépitési mod: szabadonallo,

Beépitettség mérteke: maximum 30 %,

Epliletmagassaga: maximum 6,0 m,

Kialakithaté legkisebb telek (foldrészlet) terlilete: minimum 5000 m?,

A zoldfelilet aranya: minimum 30%

A moédositasban a 18.§ kiegészitése tdrténik meg az alabbi médon, kiilén épitési 6vezetben:

,(3a) A Gksz3* jelli épitési dvezetben munkasszallé is kialakithatd.”

Aterilet terlletfelnasznalasi kategoriaja nem valtozik, Uj beepitésre szant terilet nem keletkezik. A modositas soran a komyezetre karos
hatds nem jelentkezhet, hiszen a hatalyos HESZ elfogadasa utan hatélyba Iépett OTEK alapjan megengedett volt és ma is az a
munkasszallé funkcio elhelyezése. A telekre konkrét terv még nincs, csak fejlesztési elképzelések.

A Teleplilésszerkezeti tervben valtozas nem torténik.

A Helyi Epitési Szabalyzat 3. mellékletét képezé SZT-2 jelli Szabalyozasi terv annyiban valtozik, hogy a teriilet mar miivelésbél kivett,
tehat az alaptérkép frissitése is megtorténik, emellett az épitési Gvezet Gksz3* jelii épitési Gvezetre modosul.
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2.3 A teriiletfejlesztési dokumentumokkal vald 0sszefiigqések vizsgalata

A teleplilés és a modositas illeszkedik a nagyobb Iéptéki teriletfejlesztési koncepcidkhoz.

A hatalyos telepiilésfejlesztési dontések hemutatasa

A tervezett mddositas illeszkedik a 34/2021. (VI1.5.) sz. hatarozattal elfogadott Teleplilésfejlesztési koncepciohoz, mivel alapvetéen nem
valtoztatia meg a telepllés adottsagait tarsadalmi, gazdasagi, taji-természeti és az épitett kornyezetre vonatkozodan. Jelen
teleptilésrendezési mddositas a tertiletfejlesztési dokumentumokkal 6sszhangban késziilt.

Hatalyos telepiilésfejlesztési és telepiilésrendezési szerz6dések
Telepulésrendezési szerz6dés a modositas vonatkozasaban nem kertlt megkotésre.

2.4 A teriiletrendezési tervekkel vald osszefiigqések vizsgalata és igazolasa

Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl sz6lé 2018. évi CXXXIX. térvény (MATrT) Masodik része (Il.
Fejezete) azaz az OTrT Szerkezeti tervén a vizsgalt teriilet telepiilési térségben talalhaté.

Orszagos teriletfelhasznalasi kategoridk
- Erdégazdalkodasi térség
Mezbgazdasagi térség
Vizgazdalkodasi térség
Telepulési térség
Kozlekedési halozatok és egyedi épitmények
Gyorsforgalmi Ot (meglévd)
Gyorsforgalmi Gt (tervezett)
Féat (meglévé)
Féut (tervezett)
Nagysebességli vasitvonal (tervezett)

Egyéb orszagos torzshalozati vasiti palya (meglévd)

LHETTT

Egyéb orszagos torzshalozati vasati palya (tervezett)

Az Orszag Szerkezeti terve

Az Orszégos Ovezeteket az alabbi tablazat tartalmazza, az érintettség jeldlésével.

Az Otrt dvezetei Telepiilési érintettség Teriilet érintettsége
1. Okoldgiai halozat magteriilete (3.1.) lgen -
2. Okologiai halozat 8kologiai folyoséja (3.1.) lgen -
3. Okoldgiai halézat pufferteriilete (3.1.) lgen -
4. Kival6 termdhelyi adottsagu szantok dvezete (3.02.) lgen -
5. J6 termBhelyi adottsagu szantok dvezete* lgen -
6. Erdok dvezete (3.03.) lgen -
7. Erdételepitésre javasolt terilet dvezete* - -
8. Tajképvédelmi terlilet bvezete* lgen -
9. Vilagorokségi és vilagorokségi varomanyos tertlet dvezete i i
(3.04.

10. Vizmin&ség-védelmi terilet Gvezete* lgen -
11. Nagyvizi meder Gvezete* - -
12. VTT tarozok 6vezete* - -
13. Honvédelmi és katonai céll teriilet dvezete (3.05.) (Telepiilési i i

érintettséget jeldl)

* az Ovezetek terlileti lehatarolasat és dvezeti szabalyait a 9/2019. (VI.14.) MVM rendelet allapitja meg.

Az orszagos Ovezetek nem fednek ra a médositassal érintett terliletre.
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Térségi teriiletfelnasznalasi kategoriakra vonatkozé eléirasok a MATIT 11.§-a szerint a kdvetkezOk:

,11. § A kiemelt térségi, illetve megyei teriiletfelhasznalasi kategoriak tertiletén beliil a telepiilésrendezési tervben, a 90. § (2) bekezdése
figyelembevételével

a ...

d) a telepiilési térség teriiletén barmely épitési 6vezet, ovezet kijelolhetd;”

A MATIT negyedik része (IX. fejezete) a Balaton Kiemelt Udiil6korzet Teriiletrendezési Terve. A 10. melléklet a Balaton Kiemelt
Udiil6korzet Szerkezeti terve.

Jelmagyarazat

Térségi teriiletfelhasznalasi kategoriak

N Erdégazdalkodasi térség
Mez6gazdasagi térseg

0 Sz016, gytimolcs és kertmiivelési térség
Vizgazdalkodasi térség
Teleplilési térség

Bl Sajatos teriletfelhasznalasu térség

Kézlekedési halézatok és egyedi épitmények

== Gyorsforgalmi ut (Meglévd)

=== Gyorsforgalmi 0t (Tervezett)

— Foat

== Térségi szerepli 0sszekoto Ut

—— Mellékut

~—= Egyéb orszagos tbrzshaldzati vasuti palya

= = Orszagos vasUti mellékvonal

<= Orszagos kerékparttvonal

Energetikai halozatok és egyedi épitmények

—— 400 kV-os atviteli halozati tavvezeték

- — Térségi ellatast biztositd 132 kV-os
elosztd halozat

—— Foldgazszallité vezeték

— — Foéldgazeloszto vezeték

Vizi létesitmények

-~ Térségi ivovizvezeték

— — Térségi szennyvizvezeték

77 1 millié m*t meghaladé térfogatu
vizkar-elharitasi céll taroz6

Hulladékgazdalkodasi létesitmények

B Térségi szennyviztisztitd

Alaptérképi elemek
[ Balaton szabalyozasi partvonala
Balaton vizparti teriilete

A Balaton Kiemelt Udiil6kérzet Szerkezeti terve (az adatszolgéltatés alapjan)

A Balaton Kiemelt Udiilékdrzet Szerkezeti tervén, Balatonfokajar kdzigazgatasi teriilete telepiilési térségben, erdégazdalkodasi- és
mezGgazdasagi térségben, valamint sz6l6, gyimdlcs és kertmivelésl térségben, sajatos teriletfelhasznalasu térségben, illetve
kismértékben vizgazdalkodasi térségben fekszik.

A vizsgalt terlilet Teleplilési térségben talalhatd. Szerkezeti és Gvezeti elemek nem érintik a mddositast.
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A térségi dvezetek érintettsége a kdvetkez6:

Az BKU ovezeti terve Telepiilési érintettség Teriilet érintettsége
Tajképvédelmi szempontbol kiemelten kezelendd terlilet vezete

(11.1) Igen -

Asvanyi nyersanyagvagyon Ovezete* (a telepiilés érintettségét i i

jeldli)

Vizmin8ség-védelmi terilet Gvezete* lgen -

Foldtani veszélyforras terllet Gvezete* - -
Vizer6zionak kitett terilet dvezete* - -
Rendszeresen belvizjarta terilet dvezete* - -

Tomeder Gvezete (11.2.) lgen -
Altalanos mezégazdasagi terillet dvezete* lgen -
Kertes mez6gazdasagi teriilet bvezete (11.3.) lgen -
Erdételepitésre javasolt terilet Gvezete® - -
Borsz016 termdhelyi kataszteri teriilet Gvezete (11.4.) lgen -

* az Ovezetek teriileti lehatarolasat és dvezeti szabalyait a 9/2019. (VI.14.) MVM rendelet allapitja meg.

Veszprém Megyei Onkormanyzat Kozgydlése a 15/2019. (XI1.13.) sz. rendelettel fogadta el az MATrT-nek is megfeleld Uj Veszprém
Megyei Terlletrendezési Tervet (VMTrT). Balatonfékajar teleplilést érinté dvezetek a kdvetkezok:

Erintettség Erintettség

A Veszprém megye térségi ovezetei Balatonfékajar teriilet

- BKUTIT dvezeti tervei alapjan
- torténik a lehatarolas

Gazdasagfejlesztés kiemelten tamogatott célterlleteinek ovezete
(3.12.1)

Innovécids-technologiai  fejlesztés  kiemelten  tamogatott
célteriletének Gvezete (3.12.2.)

Karsztviz emelkedéssel veszélyeztetett telepiilések dvezete

(3.12.3)

Turisztikai fejlesztések kiemelten tmogatott célterliletének dvezete

(3.12.4) lgen lgen

Egyutt, t,er\,/ezen"do terségek Ovezet - Veszprém megye Bglaton,alnjadl Balatonalmadi vérostérsége
varostérségének dvezete (3.12.5.) varostérsége

Egytt tervezendd térségek dvezet — Az ,Eurdpa kulturlis févarosa

Veszprém 2023” program érdekében egyittmikddd telepilések Igen Igen

dvezete (3.12.6.)
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Turisztikai fejlesztések kiemelten
tamogatott célteriiletének 6vezete

' Eqgyiitt tervezendd térségek dvezet -
Veszprém megye varostérségeinek
Ovezete. Balatonalmadi varostérsége

Eqgyiitt tervezendd térségek 6vezet —
Az Eurépa kulturélis févarosa
Veszprém 2023” program érdekében
eqylittm(kodo teleplilések dvezete

A sajatos megyei Gvezetek elGirasai a médositasra nem relevansak, illetve nem gétoljak a targyi fejlesztést. A mddositas soran uj

beépitésre szant terlilet nem keletkezik.

Osszefoglaléan megallapithato, hogy a tervezett modositas a magasabb szintii tervekben telepiilési térségbe tartozik, orszagos

ovezetek nem érintik a médositast, igy a médositasnak jogszabalyi akadalya nincs.

2.5 A taji és természeti adottsaqok vizsqalata és tajrendezési javaslat

A taji és természeti adottsagok vizsgalata

A kozség természeti adottsagait, tajtorténeti vizsgélatdt a hatalyos Telepllésrendezési eszkdzokhoz és Telepllésfejlesztési
koncepcidhoz elkésziilt Megalapozé vizsgélat 1.12. fejezete részletesen elemzi.

A természeti adottsagok tekintetében a mddositas nem indukal valtozast, a médositas belterllethez kapcsolddo kilterlileten helyezkedik

el, mivelés aldl kivett terlileten, természeti er6forras felhasznalasa nem torténik.

A modositas védett és védelemre érdemes természeti tertiletet, Natura 2000 teriletet nem érint. Tajképvédelmi terilet nem fed ra a

maédositasra. Az dkologiai halozat nem fed ra az érintett teriletre.

A Balaton torvényi tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendd terilet nem fed ré a modositas terlletére.

el 4

W."

Jelmagyarazat
Okologiai halozat
I magteriilet
[ 6kolégiai folyosd
pufferteriilet

| Tajképvédelmi szempontbdl kiemelten
kezelend® teriilet Gvezete

Tajképvédelmi terilet Gvezete

A mddositas kérnyezetében talalhatd védett tertiletek és telepiilésképi jelentéséqli kategoriak

a médositas teriiletének jelélésével (forras: E-TER adatszolgéltatés)
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Tajhasznalat, téjszerkezet javaslata
A mddositas a tajhasznalatot, tajszerkezetet nem befolyasolja jelentésen, miutan egy nem jelentés dvezeti atsorolas torténik a teleplilési
térségen és épitési Gvezetbe sorolt terlileten belil.

Biolégiai aktivitasérték valtozasa

Az Etv. 7.§ (3) bekezdés b) pontja szerint ,(ij beépitésre szant terillet kijelolésével egyidejiileg a telepiilés kozigazgatasi teriiletének
bioldgiai aktivitas értéke az atmindsités eldtti aktivitds értékhez képest, az e torvény végrehajtasara kiadott jogszabalyokban
meghatarozottak szerint nem csdkkenhet”.

A teriletek biologiai aktivitas értékének szamitasardl a 419/2021. (VI1.15.) Korm. rendelet rendelkezik.

A modositas kovetkeztében Uj beépitésre szant teriilet nem kertil kijelolésre, igy a biol6giai aktivitasérték szamitast nem kell elvégezni.

2.6 Kozlekedési és kozmlivesitési vizsgalat és javaslat

A Telepiilésfejlesztési Koncepciohoz készilt Megalapozd Vizsgalat 1.15. fejezete részletesen tartalmazza a kézlekedési rendszer
elemeit és a telepiilés kdzmiirendszerét.

A mddositas a f6 kozlekedési elemeket nem érinti.

A modositas soran a telepilés kozlekedési rendszere nem véltozik. A modositéssal a terllet feltrhatésaga nem valtozik, uj forgalmi
igények az atsorolassal és annak nyoman késébb sem keletkeznek, keletkezhetnek. Kozlekedési igények/jellemzék nem valtoznak,
beavatkozas nem szilkséges.

A modositassal érintett terlilet kozmivekkel jol ellathatd, a csatlakozasi pontok és fogyasztasi helyek kiépithetdk. A jovébeli
munkasszallé-hasznositasnak megfeleld kapacitasok rendelkezésre allnak. A hatalyos tervhez kész(ilt kdzmdi alatdmaszté munkarészek
kiegészitése nem szilkséges.
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Kbzmiitérkép a modositas teriiletérél (forras: E-Kézmdi)

A tervezett modositas a telepiilés hirkdzlési ellathatdsagat nem valtoztatja meg. A vonatkozé HESZ hirkdzlési eldirasok sem valtoznak,
a hirkézlési halézat és berendezések elhelyezése nem korlatozodik.

2.7 Kornyezeti hatasok és feltételek

Kérnyezetvédelmi szempontbol valtozast nem eredményez a modositas. A Megalapozé Vizsgalat 1.17. fejezete részletezi a telepiilésre
vonatkozd kornyezetvédelmi vizsgalatokat, ezek kiegészitése altalanosan nem szikséges.
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A modositassal érintett terlileten és tagabb kdrnyezetében olyan létesitmény nem talalhato, amelynek kdrnyezetszennyezd hatasa
lenne. A tervezett valtozasnak kdrnyezetszennyez§ hatasa nem lesz, igy a helyi lakossag egészségére, a kornyezetre kockazatot nem
jelenthet. A kdrnyezeti elemekre, rendszerekre a mdositas nem lesz hatassal. Az érintett teriileten a HESZ kdrnyezetre zavaré hatasu
épitmény elhelyezését nem teszi lehetévé. A terméfold védelmét a modositas nem érinti, mivel az érintett tertilet mivelésbdl kivett és
épitési ovezetként tervezett.

Osszeségében a tervezett modositas a kornyezetre nem lesz kedvezétlen hatassal. A modositas nem eredményez olyan
valtozast, mely a telepiilésszerkezetre, kornyezetre jelentds hatassal lenne.

Az onkormanyzat a mellékletben talalhaté hatarozataban elézetesen nem tartotta sziikségesnek a 2/2005. (I.11.)
Kormanyrendelet 3.§-a szerinti kiilon kérnyezeti értékelés készitését és kornyezeti vizsgalati eljaras lefolytatasat.

2.8 Orokségvédelem

BalatonfGkajar terliletére a hatalyos telepllesrendezési eszkozok aldtamaszto munkarészekent 2020. novembereben készilt el a
végleges Orokségvedelmi Hatastanulmany. A médositas terlilete 6rokségvédelmi szempontbdl nem érintett, azaz a mddositassal érintett
terlileten és kdzvetlen kdrnyezetében miemlék, miemléki kdrnyezet, régészeti teriilet nem talalhatd, igy ezekre a modositasnak nincs
hatasa.

S

Jelmagyarazat
Maemlék
Nyilvantartott régészeti leléhely

A, o
N, o

A modositas tagabb kornyezeteben talalhato oroksegvédelemmel érintett teriiletek, a modositas teriletének jelolésével
(forras: E-TER adatszolgaltatas)

VAROS ES HAZ BT. - 2025. MARCIUS



BALATONFOKAJAR HELY! EPITESI SZABALYZAT MODOSITASA A 094/21 HRSZ-U TERULETRE VONATKOZOAN 16

. JOVAHAGYANDO MUNKARESZEK

Balatonfékajar kozség Onkormanyzatanak Képviseld-testiiletének
_ 2025(......) onkormanyzati rendelete
Balatonfékajar kozség Helyi Epitési Szabalyzatarol szo16 12/2021. (VII.5.) szamu rendeletének médositasa

Balatonfékajar kdzség Képvisel6-testiilete a magyar épitészetrél széld 2023. évi C. térvény 225. § (8) bekezdés 1. pontjaban kapott
felhatalmazas alapjan, az Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjaban, a Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairdl szélé 2011. évi
CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban és a magyar épitészetrél sz6l6 2023. évi C. torvény 22. § (1) bekezdésben, és (2)
bekezdés a) pontjaban meghatarozott feladatkorében eljarva, a telepliléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl,
valamint egyes telepulésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz616 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 68. § -ban biztositott jogkdrében
eljard Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal Allami Foépitész; Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal Kémyezetvédelmi,
Természetvédelmi és Hulladékgazdalkodasi Féosztaly; Balaton-felvidéki Nemzeti Park lgazgatdség; Fejér Varmegyei Kormanyhivatal
Tlizvédelmi, Iparbiztonsagi és Vizigyi Hatésdgi Féosztaly; Kdézép-dunantuli Vizigyi Igazgatésag; Veszprém Varmegyei
Katasztrofavédelmi Igazgatdsag; Fejér Varmegyei Kormanyhivatal Tlizvédelmi, Iparbiztonsagi és Vizlgyi Hatdsagi Féosztaly; Veszprém
Varmegyei Kormanyhivatal Népegészséguigyi Féosztaly, Kézegészségiigyi és Jarvanylgyi Osztaly; Budapest Févaros Kormanyhivatala,
Orszagos Kozuti és Hajozasi Hatésagi Foosztaly; Epitési és Kozlekedési Minisztérium Vasuti Hatésagi Osztaly; Honvédelmi
Minisztérium Allami Légligyi Féosztaly; Epitési és Kozlekedési Minisztérium Légligyi Feliigyeleti Hatosagi Féosztaly; Epitési és
K6zlekedési Minisztérium Hajézasi Hatosagi Féosztaly; Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal Kézlekedési és Miiszaki Engedélyezési
Foosztaly Utligyi Osztaly; Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal, Epitésiigyi és Orokségvédelmi Osztaly, Veszprém Varmegyei
Kormanyhivatal Foldhivatali Féosztaly, Foldhivatali Koordinaciés Osztaly; Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal Agrariigyi Féosztaly,
Erdészeti Osztaly, Honvédelmi Minisztérium Hatosagi Foosztaly, Veszprém Varmegyei Rendér-fékapitanysag, Szabalyozott
Tevékenységek Feliigyeleti Hatosaga, Nemzeti Média- és Hirkozlesi Hatosag Hivatala, Veszprém megyei Onkormanyzat;
Balatonakarattya Onkormanyzata; Csajag Onkormanyzata; Fiile Onkormanyzata; Lepsény Onkormanyzata; Enying Onkormanyzata és
Balatonvilagos Onkormanyzata véleményének kikérésével valamint a partnerségi egyeztetés szabalyainak megfelelden a kdvetkezoket
rendeli el:

1.§
A Balatonfokajar kdzség Helyi Epitési Szabalyzatarél szolo 12/2021. (VI1.5.) dnkormanyzati rendelet 18.§-a az alabbi (3a) bekezdéssel

egészil ki:
(3a) A Gksz3* jelii épitési 6vezetben munkasszallo is kialakithato.

2.§

A Balatonfékajar kdzség Helyi Epitési Szabalyzatarol szol6 12/2021. (VI1.5.) dnkormanyzati rendelet 1. melléklet 4. tablazata helyébe a
kovetkezé tablazat kerl:

AZ EPITESI TELEK

ovezeti beépités legnagyobb épiiletek legkisebb minimalis
lean bb &pitmén teriilete zoldfeliileti
jele moédja | beépitettsége % | 9 r:gy:sséezl (m(; y:
g g m2 aranya %
Gksz1 0 20 45 1000 35
Gksz2 SZ 30 45 2000 30
Gksz3 SZ 30 6,0 5000 30
Gksz3* Sz 30 6,0 5000 30
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3.§

Balatonfékajar Kézség Helyi Epitési Szabalyzatarol szolo 12/2021. (VII.5.) dnkormanyzati rendelet 3. mellékletét képezé Szabalyozési
terv helyébe az e rendelet melléklete szerinti szabalyozasi terv Iép.

4.§
Ez a rendelet a kihirdetését kdvetd napon Iép hatalyba.
Balatonfékajar, 2025.
Forro Zsolt Polgér Beatrix
polgarmester jegyzé
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1. mellékleta .../ ... (... . ... .) bnkorményzati rendelethez

Jelen médositasnal a teljes melléklet cserélédik.
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Az SéT-Z jelii Szabalyozasi terv vonatkozo részlete
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MELLEKLETEK

Képvisel6-testiileti hatarozat

Féépitész feliegyzés
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BALATONFOKAJARI KOZOS ONKORMANYZATI HIVATAL
8164 Balatonfokajar, Kossuth L.u .8.
Tel.: 88/483-181
e-mail: igazgatas@balatonfokajar.hu

KIVONAT

a Balatonfékajar Kézségi Onkormanyzat Képviselo-testiiletének 2025. marcius ho 11. napjan megtartott nyilt
tilésének jegyzokonyvébol:

Balatonfékajir Kozség Onkormanyzat Képviselé-testiiletének
15/2025. (I11.11.) 6nkormanyzati hatarozata
Balatonfékajir Kozség Helyi épitési Szabilyzatinak médositdsa, a Balatonfokajar 094/22 hrsz
ingatlan vonatkozasaban

1. Balatonfokajar Kozség Onkorményzat Képviselo-testiilete az eldterjesztésben szereplé kérelmet
elézetesen timogatja és meginditja a Helyi Epitési Szabalyzat modositasat a 094/22 hrsz-u telekre eléirt
Gksz3 épitési dvezetre vonatkozoan munkasszallo elhelyezhetdsége vonatkozoan.

2. A Helyi Eplte51 Szabalyzat modositasa un. egyszertsitett véleményezési eljarassal folytatando le.

3. A Helyi Epitési Szabalyzat moédositasa a kornyezetre vérhatéan karos hatassal nem lesz, ezért a
Képvisel6-testiilet elézetesen nem tartja sziikségesnek a 2/2005. (I.11.) Kormanyrendelet 3. §-a szerinti
kiilén koryezeti értékelés készitését és kornyezeti vizsglati eljaras lefolytatasat. Erre vonatkozoan az
érdekelt allamigazgatasi szervek véleményét kikéri.

4. Az l. pont szerinti modositasok felmeriil$ koltségeit a kérelmezo vallalja.

5. A Képvisel-testillet a Helyi Epitési Szabalyzat modositas megalapozd vizsgalat és alatamasztd
munkarész tartalmara vonatkozo Feljegyzést elfogadja.

6. A Képvisel6-testiilet felkéri a polgarmestert a fentiekkel kapcsolatos eljarasok lebonyolitasara és
felhatalmazza a tervezovel (Bardosi Andrea.) kotendé Tervezési szerzédés alairasara.

Felelds: Forro Zsolt polgarmester
Hatéridd: azonnal

kmft.
A jegyzOkonyvet alairtak:
Forré Zsolt sk. Polgar Beatrix sk.
polgarmester jegyzo

A kivonat hiteléul:
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FELJEGYZES

Balatonfékajar Kozség Onkormanyzata Képviselo-testiilete részére
a Helyi Epitési Szabalyzat modositisa iigyében
A kaulteruleti 094/22 hrsz-u telekre vonatkozoan, a
Gksz3 épitési ovezetben munkasszallo rendeltetés biztositasanak céljabol
a megalapozo6 vizsgalat és alatimaszto javaslat tartalmarol
(a419/2021. (VIL.15.) Kr. rendelet 7.§ (7) bekezdés alapjan)

Balatonfokajar kozség Helyi Epitési Szabalyzatat (HESZ) és Szabalyozasi Tervét a 12/2021. (VIL5.)sz. Onk.
rendelettel hagyta jova a telepiilés képviseld-testiilete.

A telepulésen a 314/2012. (X1.8.) Korm. Rendelet kovetelményei alapjan késziilt Megalapozo Vizsgalat és
Alatamaszto munkarész.

A Helyi Epitési Szabalyzat modositésa a magyar épitészetrdl szolé 2023. évi C. torvény 229. § (Méptv.) 3) és
(4) bekezdése alapjan a 419/2021. (VIIL.15.) Korm. rendelet (Kr.) eljarasi rendelkezései figyelembevételével
késziil, ennek megfeleloen a modositas un. egyszerusitett eljarassal egyeztethetd.

A Kr. 78.§ (1a) alapjan a jelen HESZ modositasnal a 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet I-IV. Fejezetének és
mellékleteinek tartalmi kovetelményeit kell alkalmazni.

A Megalapozo Vizsgalatot és Alatamaszté munkarészeket a 314/2012. (X1.8.) Korm. Rendelet melléklete
szerint kell elkésziteni, de a készités soran nem sziikséges azon vizsgalatok és alatamaszto javaslatok
kidolgozasa, melyek a telepiilés teljes teriiletére vonatkoznak, illetve a vizsgalt teriiletet nem befolyasoljak.

A modositas jellege miatt kozlekedési €s kozmii alatamaszto javaslat kidolgozasa nem sziikséges.

A vizsgalati és alatamaszto munkarészek értelemszer(ien, a tervezesi feladatnak megfelelé mélységben kerl
kidolgozasra.

Budapest, 2025. marcius 10.

Nemesi Lajos
telepiilési f6épitész
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